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Dipl. Betriebswirt

Vorstandsvorsitzender der genossenschaftlichen
Unternehmensgruppe Bauverein zu Liinen
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Bevolkerungsentwicklung und
-prognose in Deutschland

Entwicklungskorridor der 9. koordinierten Bevdlkerungsvorausberechnung in Tausend
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Die Umkehrung der Zielgruppen am
Wohnungsmarkt

Bevolkerung in Mio.
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—— 20 bis unter 40 24.6 16,3 13,4
—#- 60 und alter 17,9 29,4 27.8




Privathaushalte in Deutschland

1-Pers.HH ab 65
Ehepaare ohne Kind

| -Pers.HH unter 65

epaare mit 1 Kind

Ehepaare mit 2 Kindern

Ehepaare mit 3 u.mehr
Kindern

Nichtehel. Lebensg.

o.Kinder
Nichtehel.Lebensg.mit

Kind



O’taltell
wir 9

V'V VN
HON

A

Bauverein
Zzu Liinen

Ubersichtsplan - Luftbild
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Hauz | 4 WE Fhegehem
Blzus Il 24 WE Akenwohnorgen
Haug I1ET WE Akenwohniesgen
Hauz W 24 WE Aleneohrung
10 WE Wichngrugoen

Haug W 4 WE Berriersbain Wehnungzn

B WE Aligem. Wohnungsn
Heus Wl 4 WE Barrieredea Wohnungen

HWE Allgem. Wohnungen

153 WE

253

Bawchmar SENIORENRESIDENZ OSTERFELD IN LUNEN LAGEPLAN

Eewiihiar ARCHITEKTEN SFW BAUVEREIN 2Ll LOMEN L1000 ! 26.05.2004
Bawshner ROMTGEMSTR 1 4 SPORMECKERFLATZ 14 w
Bowahrtr 44536 LOMEM 44532 LOMEN EAY
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Haus I, EG
Wohnen in Wohngruppen mit Pflege
60 Bewohner in 3 Gruppen
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Haus I1, 1. OG
Eigenstindige Lebensfiihrung in barrierefreien Wohnungen
24 WE, 51 m2-75 m? Wfl. s ]

T —




= Seniorenresidenz Osterfeld
- HausIIL 1. OG

~ Wohnen in Wohngruppen mit frei wahlbarem BetreugggsangeboL_ i
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Seniorenresidenz Osterfeld WM zulinen
Haus IV, 1. OG

Eigenstiindige Lebensfiihrung in barrierefreien Wohnungen Eigenstindige Lebensfiihrung in Wohngruppen
24 WE, 51 m?-75 m? Wfl. 10 WE, 51 m?-75 m?> WIl.
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Seniorenresidenz ,,Osterfeld-West*
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Seniorenresidenz ,,Osterfeld-West*

Wohnraum

Schlafzimmer
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Barrierefreie Wohnungen im Umkreis von 500 Metern

Objekt Anzahl WE Wohnfliache Finanzierung
Feuerbachweg 4 48 WE 2989,76 m? | freifinanziert
Feuerbachweg 6/8 160 WE 7541,28 m?2 offentlich

gefordert
Schulz-Gahmen- 24 WE 1550,45 m? offentlich
Str. 65-91 gefordert
Schulz-Gahmen- 6 WE 416,70 m? offentlich
Str. 12/16 gefordert
gesamt: 238 WE 12498,19 m?
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Barrierefreie Wohnungen im Umkreis von 500 bis 1000

Metern
Objekt Anzahl WE Wohnfléiche Finanzierung
Bebelstr. 67 21 WE 1021,14 m?| freifinanziert
Wilhelm-Meier- 42 WE 2431,59 m? offentlich
Str. 17 gefordert
gesamt: 63 WE 3452,73 m?
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Barrierefreie Wohnungen im Umkreis von 1000 bis 1500

Metern
Objekt Anzahl WE Wohnfliche Finanzierung
Sedanstr. 2b/c 4 WE 257,98 m? offentlich
gefordert/
freifinanziert
Engelswiese 3 22 WE 1134,26 m? offentlich
gefordert
Gartenstr. 11/13 58 WE 4037,68 m? offentlich
Miinsterstr. 1i/m gefordert
Backerstr. 9 5 WE 285,25 m?2| freifinanziert
gesamt: 89 WE 5715,17 m?
geplantes Anzahl WE Wohnfliache Finanzierung
Bauvorhaben
Bliicherstr. 40 15 WE 1162,23 m?| freifinanziert
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Gesamtbestand der genossenschaftlichen
Unternehmensgruppe Bauverein zu Liinen

Wohnungen im Umkreis von 500 Metern 609 WE

Wohnungen im Umkreis von 500 — 1000 Metern 1.311 WE

Wohnungen im Umkreis von 1000 — 1500 Metern 422 WE
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Quartiersmanagementkonzeption

gesellschaftlicher Umbruch erfasst wirtschaftliche und soziale
Lebensbereiche der Bewohner

nachhaltige Entwicklungsprozesse auf Quartiersebene
notwendig

Thematisierung der gemeinsamen Interessen sowie der
individuellen Interessenunterschiede der Bewohner

Synergieeffekte durch Rekonstruierung der wirtschaftlichen und
sozialen Beziehungen
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Umsetzung der Quartiersmanagementkonzeption

Analyse des Status quo 1im Quartier unter anderem mittels
qualitativer Methoden der Sozialforschung

Aufbau eines Netzwerkes an sozialen Bezichungen im Quartier
durch die am Projekt Beteiligten

gemeinsame Problemformulierung durch die Akteure sowie
Ableiten von Zielen

Entwicklung von Projekten wie beispielsweise Angebote fiir
Jugendliche und Senioren, Konfliktmanagement

prozessbegleitende Dokumentation sowie fundiertes Controlling
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Bebauung westliches Osterfeld

Lagemerkmale



Wohnqualitat

gutes soziokulturelles Image
tiberwiegend 2-4 geschossige Bebauung
groB3ziigig vorhandener Griinflichenanteil
ausreichend freie Parkgelegenheiten
MiBige Larmbelastung

niedrige Abgasbelastung
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Infrastruktur

Besorgungen von Waren des tiglichen Bedarfs in weniger als 5
Minuten fuBldufig erreichbar

Kindergarten fuflldufig erreichbar mit Wahlmoglichkeit
Grundschulen gefahrlos erreichbar mit Wahlmoglichkeit
weiterfilhrende Schulen erreichbar mit Wahlmoglichkeit
Arztliche Versorgung fuBliufig erreichbar mit Wahlméglichkeit
Apotheken fuBlaufig erreichbar mit Wahlmoglichkeit

eine Bank in weniger als 10 Minuten ful3ldufig erreichbar

ein Briefkasten in weniger als 5 Minuten fuBBldufig erreichbar

Rathaus, Amter und Biirgerbiiro in ca. 15 Minuten fuBliufig erreichbar
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Verkehrsanbindung

Anbindung an externe Zentren ist gut und ziigig
Anbindung an OPNV fuBliufig erreichbar in weniger als 5 Minuten
Stral3e zum Ortszentrum ist gut und ziigig erreichbar

Die Fahrradfreundlichkeit ist ausgezeichnet



Sport/Freizeit

Angebote fiir Senioren sind vorhanden
Naherholung 1st vorhanden
Gastronomie ist vorhanden
Sportplidtze/Sporthallen sind vorhanden

Schwimmbaider sind vorhanden

calten

WV 9°:abensriumo

V'V VN . ,f\
Bl Bayverein.



5‘3“3"
W\ gel_eben"“""”
V'V VN A
.I: Bauverein
Zu Liinen

BEM ALTEN BLETST /\
SENIOREN LADEN
Modellprojekt

Betreutes Wohnen im Alter
Im sudlichen L{nen

Diakonisches Werk der
Vereinigten Kirchenkreise Dortmund und Linen
in Kooperation mit dem Bauverein zu Lunen
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I. Grundgedanken

 Umsetzung des genossenschaftlichen Gedankens,
den Mitgliedern der Bauverein zu Liinen eG die
notwendige Hilfe und Unterstiitzung anzubieten,
damit diese auch mit zunehmenden Alter und
gesundheitlicher Beeintrachtigung in den von
thnen angemieteten Genossenschaftswohnungen
verbleiben konnen

 — Leistungen von Hilfe zur Selbsthilfe
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II. Grundgedanken

e Einrichtung einer Anlaufstelle zur Beratung und
grundsdtzlicher Betreuung der Mitglieder der
Bauverein zu Liinen eG. Hierbei stellt der
Bauverein zu Liinen eine gewerbliche Einheit
sowie finanzielle Unterstiitzung zur Verfiigung.

 Ermittlung eines bedarfsorientierten Angebots
basierend auf der Bewohnerstruktur der einzelnen
Quartiere.
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Konzeption

e Kooperationsvertrag zwischen dem Diakonischen
Werk der Vereinigten Kirchenkreise Dortmund
und der genossenschattlichen Unternehmens-
gruppe Bauverein zu Liinen 1m Jahre 1997

e Griindung des Vereins ,,Forderkreis Seniorenladen
Liinen e.V.” in einer konstituierenden Sitzung im

Jahre 1999

e Einrichtung einer Aulienstelle im Ortsteil
Brambauer 1m Jahre 2002
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Kontakt

*Seniorenladen Liinen

*Bebelstr. 67

*44532 Liinen

*Tel.: 02306-1666 & 02306-25961

*Tel. 02306-20211-29

*Fax: 02306-259704

eInternet:

«Offnungszeiten:

Montag-Freitag, auBber Mittwoch: 10.00-12.00 Uhr
*Weitere Beratungstermine nach Absprache
*Ansprechpartnerinnen:

Stella Schlichting, Dipl.-Sozialarbeiterin
*Ulrike Eul, Alten- und Familienpflege
*Christian Schiifer, Bauverein zu Liinen
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Finanzierung
Gesamtkosten ca. 20,70 Mio. €
offentliche Forderung ca. 4,84 Mio. €

Mietpreise:

60 Pflegepldatze im Wohnheim ca

34 offentl. geford. Wohnungen ca
davon 10 Wohngruppen

78 freifinanzierte Wohnungen ca

. 8,22 €/qm/mtl.
. 4,30 €/qm/mtl.

. 7,00 €/gm/mtl.
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Offentliche Forderung

Seniorenresidenz

offentliche Forderung

24 Wohnungen
offentliche Forderung

10 Gruppenwohnungen

offentliche Forderung

2.950 T€

1.246 T€

644 T€
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I. Bauabschnitt

Seniorenresidenz (Haus I)

Mieteinnahmen
60 Pflegeplitze mit 3000 m? Wohn- u. Nutzfliache ~ 295.920,00 € / jahrlich

Gewerbefliche (1.050 m? a 8,00 €) ~ 100.800,00 € / jahrlich

1 Wohngebiude mit 34 WE (Haus 1V)

34 geforderte WE (1.867 m? a 4,30 € anfanglich) ~ 96.340,00 € / jahrlich
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II. Bauabschnitt

2 Freifinanzierte Wohngebaude

Mieteinnahmen
Haus II 27 WE 1.561 m?a 7,00 € ~ 131.125,00 € / jahrlich

Haus IIT 27 WE 1.450 m? a 7,00 € ~ 121.800,00 €/ jahrlich
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Rentabilitatsrechnung

uber Mietrohertrag

I. und II. Bauabschnitt

Gesamtertrage = 745.985,00 € ~ 4,39 % der Gesamtinvestition






